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Den Selvejende Institution Valsgard Hallen

Bygningssyn 2014/2015

Forord:

Nzrvarende rapport er udferdiget af Mariagerfjord Kommunes ejendomscenter i forlengelse af
Ejendomscentrets gennemgang af Den Selvejende Institution Valsgird Hallens bygninger.
Bygningssynet er foranlediget af fagenheden Kultur og Fritid i Mariagerfjord Kommune, med det
formal at skabe overblik over de vedligeholdelsesmassige udfordringer i kommunens selvejende
halanlzg 1 de kommende ir.

Bygningssynet er ikke en tilstandsvurdering med karaktergivning af hallens bygningsmassige tilstand,
men udelukkende en registrering af vedligeholdelsesbehovet de kommende ar.

Vedligeholdelsesbehovet fremgar af ”Plan for periodisk vedligeholdelse og fornyelse opdelt pa
aktiviteter” og ”Aktivitetsbeskrivelser” som uddyber vedligeholdelsesaktiviteterne nzrmere.

Bygningssynet omfatter primzrt en gennemgang af bygningernes klimaskerm, halgulve og
hovedinstallationer for de tekniske anleg herunder vand, varme, ventilation og el.
Energibesparende foranstaltninger og indvendig vedligeholdelse, bortset fra halgulve, er ikke omfattet

af bygningssynet.

Gennemgangen er udfert visuelt og uden destruktive indgreb i bygningen. Hvor det er vurderet
nodvendigt, er der foresliet en nzrmere undersogelse af forholdet.

Bygningssynet omfatter den oprettende' vedligeholdelse, men ikke den afhjzlpende’ og forebyggende®
vedligeholdelse.

Vedligeholdelsesaktiviteterne er prissat og givet prioritetinger“, fra 1 til 5, hvor 1 er hojeste prioritet.
Aktiviteterne er planlagt i det ar, hvor det pa nuvarende tidspunkt skennes, at de bor udfores.

En loebende opfolgning af vedligeholdelsesplanen, kan vise behov for at fremrykke eller mulighed for at
udskyde aktiviteterne, athaengigt af vedligeholdelsesobjektets aktuelle tilstand.

Note:

1. Opretiende vedligehold er vedligehold, som medfarer et kralitetsspring, der helt eller delvist bringer eendommen (eller dele beraf) ap pa kralitetsnivean som bygget”.
Denne form for redligehold omfatter typisk samlet renovering og/ eller ndskifining af bygningsdel, foc hele tagbelzgningen, hele facadeorerfladen, alle tinduer, hele
nstallationssystemel eller vasentlige dele heraf.

2. Afbjipende vediigehold er vedligebold, som ndfores for at aftyelpe akut skade eller svigt. Denne form for vedligehold omfatter reparation eller udskifining af defekte
komponenter og fignende.

3. Forebygeende redligehold er redligehold, som udfores inden ciendommens ydeerne er pa et brugsmessigt utilfredssiillende stade, eller for at forbindre folgeskader. Denne
Jorm for vedligehold omfatter typisk lovpligtige eftersyn og arbejder, der ndfores med faste intervalier for al forelygge nedskdning eller minimere risikoen for driftsstap elier
ulykiker.

4. Prioriteringer

% Kn'ﬁir& tilstand, der medforer nedbrydning af bygningsdelen eller 1esentlige folgeskader pa andre bypningsdele, eller som er 13l fare for personer. Bypmingsdelen skal
vedligeholdes, gengpreties eller fornys.
Meget stid tilstand, med risika for nedbrydning af bygningsdelen eller folgeskader pa andre bygningsdele. Bygningsdelen bor vedligeholdes, genaprettes eller fornys.
Nedsiidt tilstand, uden risiko Jor folgeskader pd andre bygningsdele. Bygningsdelen bor gengprettes eller formys.
Noget stidt rred funktionsmessig eller energimassig betydning. Der kan foretages vedligeholdelse eller genopretning
Albmindelig slidt, med wstetisk eller komfortmaessig betydning
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Mariagerfjord Kommune
Ejendomscentret

Valsgard Hallen

Udskrevet pr. 10-02-2015

Valsgéard Hallen
Ulstrupvej 3B
9500 Hobro

TIf.:

Fax:

Email:

Ejendomsoplysninger: Anvendelse:
Nr.: 3B Anvendelse: Selvejende idraets og svemmehaller
BBR: 3587 Udvalg: (5) Kultur- og Fritidsudvalg
Matr.nr.: 2am Forvaltning: Kultur og Fritid
: . VALSGARD BY, Ejerforhold: Selvejende/privat
Syt VALSGARD
Energimarke: Cc
Sagsbeh.: -
Sidste bygn.syn: 12/01-2015
Nyveaerdi forsikring:
BBR arealer: Driftsarealer: Boligareal:
Grundareal: m? Bygningsdriftsareal: m? Samlet etageareal: m?
Bebygget areal: 2.471 m* Terraendriftsareal: m? Udnyttet tagetage: m?
Samlet bygningsareal: 2.471 m* Rengeringsareal: m? Frilagt kalderareal: m?
. 2 H . 2
Samlet tagetage: m? Opvarmet areal: m? Samlet boligareal: m
Udjsyttat tigatage: ™" Andre arealer: Erhvervsareal:
Samlet kaelderareal: m? Vejareal: m? Samlet etageareal: m?
Frilagt kaelderareal: m? Antal personer: pers. Udnyttet tagetage: m?
Frilagt kaelderareal: m?
Andet I: 2
RCErn 7 Samlet erhvervsareal: 2.371m?
Bygninger:
Samlet Samlet
Bebygget i Samlet Samlet Samlet Bygnings- Opvarmet
Bygningsnavn areal bygm;g:; tagetage kaelderareal boligareal "hvgzzi driftsareal areal
Bygning 1 1761 m? 1761 m? m? m? m? 1761 m? m? m?
Bygning 2 710 m? 710 m? m? m? m? 610 m? m? m?
Sum 2471m?  2471m? m?2 m?2 m: 2371m? m?2 m?
Kontaktpersoner:
Navn Stilling Telefon Lokal Mobil Email
Henrik Jensen Halinspektar 24269560 valsgaardhallen@gmail.com
Peter Mglgaard Formand 98558119 peter.moelgaard@3s-ig.dk



Mariagerfjord Kommune
Ejendomscentret

Valsgard Hallen

Udskrevet pr. 10-02-2015

Valsgard Hallen
Ulstrupvej 3B
9500 Hobro

TIf.:

Fax:

Email:

Noter:

Bemaerkninger:

Hallen er oprindeligt opfart i 1986 og er blevet
tilbygget i 1988, i 1989, i 1994, i 2004 og senest i
2013.

Der er foretaget falgende renoveringer og
udskiftninger:

2012 - efterisolering og ny stalpladetagdaskning
pa halbygning og nyt tagpap pa sidebygninger til
halbygning.

8-9 ar siden - Polyuretan gulv pa beton som er
topcoatet indenfor de seneste ar.
Stedabsorberingen er ikke optimal men gulvets
tilstand er fin. S&fremt man kan leve med
stedabsorberingen pa omkring 25-30% er der 10-
20 ars levetid til naeste topcoat eller eventuel
udskiftning af gulv. (Vurderet af Virklund Sport)

@vrige bygningsdele er som udfert pa
opferelsestidspunktet herunder:

-Hvide plastvinduer og udvendige dare. (1986,
1988, 1989, 1994, 2004, 2013)

-Gulstens facader pa halbygning og
sidebygninger. (1986, 1988, 1989, 2013)
-Stalpladetag pa lille hal. (2004)

-Tagpaptag pa sidebygninger til lille hal. (2004)
-Stalpladefacader pa lille hal og tilhgrende
sidebygninger. (2004)

Kloakforhold:

Kloaksystemet pa ejendommen er separeret pa
egen grund i f. m. byggerierne, ifglge
byggesagsarkivet (weblageret)

Handvaerkerliste:

Driftsoplysninger:

Brugeroplysninger:

Servicekontrakter:

Faggruppe Firma

Billeder:

Adresse

Telefon

Mobil Email




Hal 1
1986
Ca 1000 m?

ﬂ’?-ﬁ-#'m&m&nm g e

,. THEEar i,
S T

Valsgaard Hallen
Oversigtstegning 1:500



0 0 0 0 0 0000z  0000L O 0006. 0 e
veoe ordir4 [4 4114 ¥ 4114 iIr4114 6102 8Loz LLoz 9L02 sioz

0 0 0 0 0 0000z  0000L O 000s. 0 uajieH paebsjep e
0 0 0 0 0 0 000°01 0 0 0 a|AR)-|a Japun Je Buiupspn 2881 ©yalL o(g9)

0 0 0 0 0 0 0 0 0005. O Jabulupaepjwo 104 Beejuesuoleluaa je Buuyspn ZZ61 ZyY3IL  olle)

0 0 0 0 0 00002 0 0 0 0 }s@ pow J@p}aqqop je Buiuynispn 6161 enan  ofie)
veoz €202 [4AI14 1202 0z0z 6102 8102 FARITA 9102 S as|aAISaqSIBIAIDY N ‘HdIWO  lugis

ua|jeH plebsjep wopuslgy

8|l SMEJS By SpRIWO
9y Jsjeniu]  e|ly U gs
clusiepapy  (1ebpng) g0z Uy 9|y :Bedq

ally esploysbipap
8|y :Buusjuolud

ajy alind

3|y Je|pueysqgsbes

8|ly :ploylopsl]
a|vy :Buiubig ally :Bleapn
ud|j|eH pJefisjep wopualg 3|y :Buiuyeniog
“-awweAs Bo sjeipi apuslanjeg  asjapusauy 19§ :payusasbulapioq

(swow “s)3) 19)9)IAp e ed jjopdo as|eAulo} Bo as|apjoyabijpan ysipouad jbejue|d

§10Z-20-0L 1d1@nenispn

Janusoswopualy
aunwwoy| piolpabeuep



Mariagerfjord Kommune 10-02-2015

Ejendomscentret
Aktivitetsnr.: 1888

Initialer: Omrade Vedligeholdsart: Sidst revideret:  Reg.dato:
Martin Hartvig TEK Opret 06-01-2015 02-01-2015
Ejendom: Bygning: SfB nr.: Bygningsdel:
Valsgard Hallen Valsgard Hallen (68)0 @vrige elektriske anlaeg
Ulstrupvej 3B
9500 Hobro
Prioritering:

3. Nedslidt tilstand, uden risiko for felgeskader p& andre bygningsdele. Bygningsdelen bar genoprettes eller fornys.

Pulje:

Vedligehold - Selvejende idreets- og svemmehaller

Aktivitetsbeskrivelse: Reg Bud Fag Belob Status
Udskiftning af under el-tavle 2018 2018 Elektriker 10.000 kr -

VEDLIGEHOLDELSESOBJEKT: ks
El-tavlen er af aldre dato (genbrug) og er placeret i nyt depotrum i den
nye afdeling.

OBJEKTETS TILSTAND:
El-tavlen er nedslidt og ikke tidssvarende.

VEDLIGEHOLDELSESTILTAG:

El-tavlen udskiftes til ny tidssvarende tavle med automatsikringer, HPFI
relazer m.m. Tavlen kapacitet tilpasses de aktuelle forhold og udferes
med ca. 20% udvidelsesmulighed.

Gl. eltavle i ny del.jpg



Mariagerfjord Kommune 10-02-2015

Ejendomscentret
Aktivitetsnr.: 1919

Initialer: Omrade Vedligeholdsart: Sidst revideret:  Reg.dato:
gehoj ubv Opret 19-01-2015 12-01-2015
Ejendom: Bygning: SfB nr.: Bygningsdel:
Valsgéard Hallen Bygning 1 (31)0 Yderveegge, komplettering
Ulstrupvej 3B
9500 Hobro
Prioritering:

3. Nedslidt tilstand, uden risiko for felgeskader pa andre bygningsdele. Bygningsdelen ber genoprettes eller fornys.

Pulje:
Vedligehold - Selvejende idreets- og svemmehaller

Aktivitetsheskrivelse: Reg Bud Fag Beleb Status
Udskiftning af dobbeltdgr mod @st 2019 2019 Tamrer 20.000kr -
lalt. 20.000 kr

VEDLIGEHOLDELSESOBJEKT:
Dobbeltflzjet facadedsr i trae, med glatte og malede derplader.

OBJEKTETS TILSTAND:

Deren er fra bygningens opferelsestidspunkt i 1986 og baerer praeg af
almindelig slid og zelde. Traebeskyttelsen er slidt og der er begyndende
rad i dertrin og den nederste del af derpladen.

Daren skal paregnes udskiftet indenfor en overskuelig fremtid.

VEDLIGEHOLDELSESTILTAG:
Deren bar udskiftes til et vedligeholdelsesvenligt materiale som tree-alu,
stal eller aluminium.

Dobbeltder i facade mod @st



Mariagerfjord Kommune

10-02-2015

Ejendomscentret
Aktivitetsnr.: 1922

Initialer: Omrade Vedligeholdsart: Sidst revideret:  Reg.dato:
Martin Hartvig TEK Opret 16-01-2015 16-01-2015
Ejendom: Bygning: SfB nr.: Bygningsdel:
Valsgard Hallen Valsgard Hallen (57)0 Ventilation
Ulstrupvej 3B
9500 Hobro
Prioritering:

2. Meget slidt tilstand, med risiko for nedbrydning af bygningsdelen eller falgeskader pa andre bygningsdele. Bygningsdelen bar
vedligeholdes, genoprettes eller fornys.

Pulje:

Vedligehold - Selvejende idreets- og svemmehaller

Aktivitetsbeskrivelse: Reg Bud Fag Beleb Status
Udskiftning af ventilationsanlzaeg for omklzdninger 2016 2016 Ventilation 75.000 kr -
lalt. 75.000 kr

VEDLIGEHOLDELSESOBJEKT:

Ventilationsanlagget ventilerer omklaedningsrum. Anlaegget er fra 1984
og placeret pa loft over omkladningsrum 3.

OBJEKTETS TILSTAND:

Anlaeggets kabinet, ventilatorer m.m. er nedslidt og udtjent.

VEDLIGEHOLDELSESTILTAG:

Der etableres et nyt fugtstyret ventilationsanlaeg med lavt energiforbrug
og tilherende automatik, som dimensioneres i forhold til antal brusere
m.m. i omkleedningsrum. Desuden udfgres rensning af kanaler,

armaturer m.m. for anlaegget.

Ventilationsanlaeg for omkl..jpg



